Inhalt

*Schiatzungsgrundlagen: Unterlagen - Grundbuchauszug - Katasterplan, Bau-
pléne, Bauvorschriften - Gebdudeversicherungsausweis, Gebdudeinhalt, Nutz-
flichen - Mietvertrige, Mieterspiegel - Stichtag - Augenschein
Schétzungsverfahren

Realwert /Sachwert: Begriffe/Allgemeines - Bauwertschétzung (Gebdudekos-
ten, Nebenkosten, Altersentwertung) - Gebdudekosten - Nebenkosten - Alter-
sentwertung - Landwert - Lageklassenmethode - Lageklassenschliissel - Pro-
zentanteile der Lageklassen - Anwendung der Lageklassenmethode - Land-
wert statt Quadratmeterpreis - Absoluter und relativer Landwert - Landwert
aus den Mieteinnahmen bei unterschiedlichem Kapitalisierungssatz - Preiss-
teigerung Bauland - Schitzungsdifferenzen - Entsorgung - Ziel - Grundlagen
- Mehr-Mulden-Konzept - Entsorgungswege - Kosten - Sonderabfille, Altlas-
ten

Ertragsweit: Begriffe/Allgemeines - Miete - Bruttoertrag - Kostendeckende
Mieteinnahmen - Mietwert - Mietzinsberechnungen, Mietpreise fiir Wohnun-
gen - Mietindex - Kapitalisierungsfaktor - Ertragswert aus dem Umsatz -
Mietrecht - Grundlagen - Missbrauchliche Mietzinse - Nettorendite
Verkehrswert: Begriffe/Allgemeines - Verkehrswert von Grundstiicken - Ver-
kehrswert tiberbauter Grundstiicke - Liebhaberobjekte - Berechnungsschema
fiir iiberbaute Grundstiicke - Verkehrswert uniiberbauter Grundstiicke sowie
Abbruchobjekte - Berechnungsschema fiir uniiberbaute Grundstiicke - Die
Wertabnahme kleiner Grundstiicke - Wirtschaftlich vertretbarer Wert - Fak-
toren der Preisbildung auf dem Immobilienmarkt - Spezialfille - Steuerwert,
Erbteilungswert, Versicherungswert - Bewertung landwirtschaftlicher Liegen-
schaften und Gartenbaubetriebe - Gastgewerbliche Betriebe
Schétzungsbeispiele: Schitzungsbeispiele I - Mehrfamilienhaus, Ziirich - Ein-
familienhaus, Thalwil - Reiheneinfamilienhaus, Uetikon am See - Biiro- und
Geschiftshaus Ziirich - Hotel am Rande der Stadt Ziirich - Schitzungsbeispie-
le IT - Mehrfamilienhaus, Ziirich - Fabrikgebdude, Grossstadt/Vorortgemeinde



- Teilerschlossenes, quartierplanbediirftiges Bauland, Vorort von Bern - Mehr-
familienhaus mit Bauschiden, St. Gallen - Grossschitzung Vorort von Zii-
rich, linkes Seeufer - Schitzungsbeispiele 111 - Altliegenschaft Nihe Quar-
tierzentrum, Ziirich - Hotelprojekt, Ziirich - Wohn- und Geschéftshauspro-
jekt, Stockwerkeigentum - Wohn- und Geschéftshaus im Stockwerkeigen-
tum Wie Beispiel - jedoch auf Baurechtsgrundstiick - Mehrfamilienhaus mit
gastgewerblichem Betrieb und Saalbau - Nutzmessungsrecht Mehrfamilien-
haus, Kanton Solothurn - Eidg. Schutzobjekt, urspriingliches Herrschafts-
haus, rechtes Ziirichseeufer - Verkehrswert Bauland mit Bauverbot Entsché-
digung fiir Authebung Bauverbot

Rechtsgrundlagen, Grundeigentum, Erschliessung, Mehrwertsbeitrége, Pla-
nungsmehrwerte, Enteignung, Subvention, Grundstiicksgewinnsteuer, Gerichts-
expertisen: Rechtsgrundlagen - Grundeigentum - Gegenstand - Baurecht -
Wohnrecht /Nutzmessungen - Weitere Rechte - Stockwerkeigentum - Grund-
buch - Erschliessung - Erschliessungsvoraussetzung - Erschliessungskosten -
Privatstrassen - Mehrwertsbeitrége - Planungsmehrwerte /Planungsminderwerte
- Enteignung oder Abtretung von Privatrechten - Abtretung - Entschidigung
- Verfahrenskosten - Subventionen - Grundstiicksgewinnsteuer - Gerichtsex-
pertisen

Gebidudenutzungen, Baumingel, Bauschiden: Gebdudenutzungen - Mehrfa-
milienh&user - Ein- und Zweifamilienh&user, Terrassenh&user - Geschéftshiau-
ser - Biirohduser - Banken - Verkaufslokale - Warenh#user, Einkaufszentren
- Kinos - Kommunale Bauten - Hochh&user - Industrie, Handwerk, Gewerbe
- Unterirdische Bauten - Parkhiuser, Grossgaragen - Umbauobjekte - Bau-
mingel, Bauschiden

Bewertungsgrundsétze, Checklisten, Begriffe: Bewertungsgrundsétze - Check-
listen - Checkliste fiir die Erteilung von Schitzungsauftréigen - Checkliste zur
Uberpriifung von Liegenschaftswerten und Expertisen - Begriffe

Tabellen: Lageklassen - Lageklassenschliissel - Durchschnittlicher Bauland-
wert bei Baukosten von Fr. 100 000.- - Landwertanteile - Prozenttabelle -
Multiplikatoren fiir Berechnung Landwert aus Mietertrag bei unterschied-
lichem Kapitalisierungssatz - Land, Landpreis - Verkauftes unbebautes, er-
schlossenes Wohnbauland nach Gemeinde ZH 1995 - Baulandverkiufe im
Kanton Ziirich, 1974 - 1995 - Erschliessungskosten - Richtpreise fiir Abbruch-
und Entsorgungsarbeiten - Bauwert - Kubikmeterpreise Neubau, Preisstand
1995 - Anteil Nebenkosten an Gebdudekosten - Altersentwertung fiir Bauten
(Richtwerte) - Indizes - Ziircher Index der Wohnbaukosten - Berner Index
der Wohnbaukosten - Luzerner Index der Wohnbaukosten - Genfer Index der
Wohnbaukosten - Luzerner Baukostenindex fiir Scheunen - Mieten - Miet-
preiserhebung Mai 1993 CH - Ziircher Stidteindex der Mietpreise - Lan-
desindex der Konsumentenpreise - Wohnungsnutzflichen - Durchschnittliche

2



Mieten pro Quadratmeter Nettowohnfliche - Industrielle und gewerbliche
Mietwerte - Umsatzmiete in Prozenten - Umsétze pro Quadratmeter - Faktor
Bewirtschaftungskosten - Ertragswert - Zuschlige zum Hypothekarzinssatz
(Kapitalisierungsfaktor) - Zuschlige Kapitalisierungsfaktor /Richtwerte (Bei-
spiel) - Abweichung Ertragswert/Realwert - Ziircher Kantonalbank, Zinssétze
- Lebensdauer von Baumaterialien und Wohnungseinrichtungen - Diskontie-
rungstabellen



